WZOR UMOWY O ROBOTY BUDOWLANE
zawarta W miejSCOWOSCi .......coevvveeennn. W dniu ..o, roku pomiedzy:

1.
Panig/ Panem (...) zamieszkatg/zamieszkatym w (...) przy ulicy (...) legitymujgcym sie numerem
PESEL (...) numerem NIP (...

lub

FIrma oo z siedzibg W ..oeeeeeiiieeeen, przy ulicy ..ccoeveeeeeeennnns ,
kod pocztowy ....-......... , REGON .......coevveiinrnneee, , NIP e, ,wpisang do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sgd REJONOWY W .......uuvveeveees evenee Wydziat Gospodarczy
Krajowego Regestru Sgdowego, nr KRS ........ccceeeeeeeennnnn. , 0 kapitale zaktadowym w wysokosci

.............. ztotych (niepotrzebne oznaczenie wykreslic),

FEPIEZENTOWANG PIZEZ: .uvvveeeeereeeeireeeesireeesssaeeeieeeeaeeesassseeessseesssseeessssseessssessnnseses

(imie i nazwisko osoby uprawnionej do reprezentacji; w sytuacji, kiedy strong umowy jest
podmiot inny niz przyktadowy Jan Kowalski — osoba fizyczna istotne jest aby umowa byta
podpisana przez uprawniong do tego osobe np. cztonka zarzgdu, prokurenta, zgodnie z trescig
odpisu z KRS. Jezeli umowa podpisywana jest z osobg prawng (sp6tkg inng niz spotka cywilna)
warto przed podpisaniem takiej umowy zapoznac sie z jej odpisem w KRS),

zwang/ym dalejlnwestorem,

2.
Panig / Panem (..) prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwag (...) przy ulicy (...)
numerem NIP (...)

lub

FIrma oo, z siedzibg W .. (o] AV LU | P ,
kod pocztowy ..... e , REGON ....cccoeiiireeen, , NIP e, , Wpisang do
rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sgd Rejonowy W .......ccccceeeeen e Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, nr KRS ..................... , 0 kapitale zaktadowym w
wWysokosCi .................. ztotych (niepotrzebne oznaczenie wykreslic),

FEPIEZENTOWANG PIZEZ: wuvvreeiurieeeiiireeeiieeessitteesieeeeseeesasseeesssseeesssseessseeesssssesssseessnses
(imie i nazwisko osoby uprawnionej do reprezentacji)

Zwang/ym dalej Wykonawca.
Strony zawierajg umowe o nastepujgcej tresci:
§1. Przedmiot umowy
1. Inwestor zleca, a Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania - zgodnie z przekazanym przez

Inwestora projektem budowlanym i zasadami wiedzy technicznej - oraz przekazania
NAastepUjaCcego ODIEKEU ..o (szczegotowe



okreslenie obiektu — budynek jednorodzinny, wielorodzinny itp.),ktéry bedzie znajdowac sie na
dziatce o numerze ewidencyjnym e pofozonej w
........................................................ (okreslenie numeru dziatki, jej potozenia).

2. Wykonawca os$wiadcza, ze posiada niezbedne S$rodki, maszyny, urzadzenia oraz
doswiadczenie konieczne do wykonania wyzej wymienionego obiektu.

§2. Dokumentacja
1. Projekt, dokumentacja techniczna oraz nastepujace dokumenty .......ccccccveeeeeviieeeeeennnnnnn.
(wymienienie wszystkich istotnych dokumentow) stanowig zatgcznik numer 1 niniejszej
umowy oraz sg jej integralng czescia.
2. Inwestor oswiadcza, ze uzyskat decyzje i pozwolenia oraz wszelkie inne dokumenty
konieczne do rozpoczecia budowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
3. Inwestor zobowigzuje sie do dostarczenia wszelkich innych dokumentéw niezbednych do
przeprowadzenia prac budowlanych w ciggu (...) dni od daty powiadomienia go o takiej
koniecznosci przez Wykonawce.
4. Projekt obiektu, dokumentacja techniczna oraz inne dokumenty wymienione w ust. 1
zostang wydane w catosci w dniu podpisania niniejszej umowy.
5. Harmonogram robd6t budowlanych stanowi zatgcznik nr 2 niniejszej umowy oraz jest jej
integralng czescia.

§3. Obowigzki stron
1. Inwestor przekaze Wykonawcy teren budowy w terminie (...) (nalezy wskazac date tego
zdarzenia np. w terminie 7 dni od podpisania umowy bqdz, jesli jest to dalszy termin mozna
operowac datg).
2. Z przekazania terenu budowy Inwestor sporzgdzi protokdt. Protokdt zostanie podpisany
przez obie strony.
3. Wykonawca jest zobowigzany do:
a) wyposazenia zaplecza terenu budowy zgodnie z potrzebami prowadzonych prac,
zorganizowania placow sktadowych,
b) utrzymywania terenu budowy w czystosci i porzadku,
c) zapewnienia ochrony przeciwpozarowej i spetnienia wymagan ochrony srodowiska,
d) zawarcia umowy ubezpieczenia terenu budowy z tytutu szkéd z powodu zdarzen losowych
o charakterze nadzwyczajnym, a w szczegdlnosci pozaru,
e) usuniecia z terenu budowy wszelkich zbednych materiatéw i odpaddéw po zakonczeniu prac
oraz pozostawienia terenu budowy w stanie nadajgcym sie do uzytkowania,
f) przedstawienia Inwestorowi atestéw, swiadectw dopuszczenia do eksploatacji oraz préb
jakosciowych urzadzen i konstrukcji uzytych w wykonaniu przedmiotu niniejszej umowy,
g) zapewnienia bezpieczenstwa wszystkich oséb upowaznionych do przebywania na terenie
budowy zgodnie z wtasciwymi przepisami BHP.

§4. Wykonanie robét
1. Roboty zostang wykonane z materiatéw dostarczonych przez Inwestora oraz przy uzyciu
maszyn i narzedzi Wykonawcy (albo z materiatow dostarczonych przez Wykonawce).
2. W celu wykonania obiektu, o ktérym mowa w § 1 umowy, Inwestor zobowigzuje sie
udostepni¢ Wykonawcy energie elektryczng oraz wode, przekaza¢ dziennik budowy, a takze
zapewni¢ nadzdér inwestorski.



3. Strony ustalajg, ze przedmiot umowy zostanie wykonany przez Wykonawce osobiscie lub
przez jego pracownikéw.

4. Strony ustalajg badZ dopuszczajg, ze nastepujgce roboty zostang wykonane przez
wykonawce przy pomocy podwykonawcéw: (...)

5. Wykonawca przedstawi Inwestorowi do zaakceptowania w terminie 14 dni od daty zawarcia
niniejszej umowy projektu uméw z podwykonawcami.

6. Zlecenie robdt dodatkowych odbywac sie bedzie w formie aneksu do umowy, w ktdrym
strony okreslg termin ich ukoriczenia.

7. Jezeli w trakcie wykonywania robét zaistniejg jakiekolwiek przyczyny niezalezne od
Wykonawcy, ze wzgledu na ktére termin zakonczenia robdt nie moze byé dotrzymany,
Wykonawca niezwtocznie powiadomi o nich na pismie Inwestora pod rygorem utraty prawa
powotywania sie na owe okolicznosci w razie niedotrzymania terminu zakoriczenia roboét.

§5.0dbidr koncowy obiektu
1. Termin realizacji przedmiotu umowy, maksymalnie (...) miesiecy liczac od dnia przekazania
placu budowy.
2. Przez zakonczenie realizacji przedmiotu umowy w okreslonej dacie rozumie sie dokonanie
przez wykonawce, inwestora i kierownika budowy odbioru koncowego robdt okreslonych w §
1, potwierdzonego stosownym protokotem odbioru koricowego wraz z przekazaniem
dokumentacji powykonawczej.
3.Wady stwierdzone przy odbiorze zostang usuniete przez Wykonawce w ciggu (...) dni od daty
zakonczenia odbioru koncowego.
3. Wykonawca zobowigzuje sie uzyska¢ wszelkie niezbedne pozwolenia, decyzje i inne
dokumenty konieczne do oddania obiektu do uzytkowania zgodnie z jego przeznaczeniem.
Koszty ich uzyskania ponosi Inwestor.

§6. Wynagrodzenie
1. Za wykonanie przedmiotu umowy, o ktérym mowa w § 1 umowy, Inwestor zapfaci
Wykonawcy wynagrodzenie W WySOKOSCi ......ccccveeeeeeciniieeeeeenen, (stownie: ..covveeeeiieeees ),
powiekszone o nalezny podatek VAT.
2. Wyptata wynagrodzenia nastgpi w nastepujgcy sposoéb:
a. (...) % kwoty wynagrodzenia pfatne w terminie podpisania umowy jako zaliczka na poczet
wykonania przedmiotu umowy.

o T % kwoty wynagrodzenia ptatne w terminie ................. od dnia przekazania terenu
robot,

c. kolejne ......... % kwoty wynagrodzenia po wykonaniu stanu surowego stwierdzonego
protokotem odbioru czesciowego ptatne w terminie .................... od doreczenia faktury
czesciowej,

d. pozostate ............ % kwoty wynagrodzenia po pozytywnym odbiorze koicowym i usunieciu
ewentualnych usterek, ptatne w terminie ................ dni od daty doreczenia faktury korcowe;.

4. Ptatnosci wynagrodzenia Wykonawcy nastepowac¢ bedg na jego rachunek bankowy
wskazany w wystawionej przez Wykonawce fakturze VAT.

§ 10. Kara umowna
1. W przypadku niedotrzymania przez Wykonawce terminu zakornczenia robét zaptaci on
Inwestorowi kare umowng w WysoKoSCi ........ceeeeeeeeennee. (stownie: ...oeeeeeciiiiiieeen, ) za kazdy
dzien zwtoki.



2. W przypadku niedotrzymania przez Wykonawce terminu usuniecia wad stwierdzonych w
protokole odbioru zaptaci on Inwestorowi kare umowng W WySOKOSCi ......ccovvveeeeiiivrennnnn.

(stownie: .ooooveeeciee e, ) za kazdy dzien zwtoki.
3. W przypadku niedotrzymania przez Inwestora terminu przekazania terenu robét zaptaci on
Wykonawcy kare Uumowng W WYSOKOSCI  weveveveieieee e (stownie:

....................................... ) za kazdy dzien opdznienia.

4. W przypadku niedotrzymania przez Inwestora terminu dokonania odbioru korcowego
robdét zaptaci on Wykonawcy kare umowag w wysokoSCi .....ccoevveeeeiiiiinnennnn. (stownie:
.................................... ) za kazdy dzien zwtoki.

§ 11. Dodatkowe ustalenia
1. Strony ustalajg, ze kontakt pomiedzy nimi bedzie odbywat sie za posrednictwem:
a. telefonu komérkowego — numer inwestora (...) numer wykonawcy (...)
b. poczty elektronicznej — adres poczty elektronicznej inwestora (..) adres poczty
elektronicznej wykonawcy (...).
2. Kierownikiem budowy bedzie ........cccccvvvvveieiiiiininnnenneee.
3. Wykonawca gwarantuje, ze wykonane przez niego roboty objete przedmiotem umowy
zostang wykonane prawidtowo, zgodnie z umowg, specyfikacjg techniczng i dokumentacja
projektowg do umowy, a takze zgodnie z najlepszg wiedzg wykonawcy oraz aktualnie
obowigzujgcymi zasadami wiedzy technicznej, sztuki budowlanej oraz obowigzujgcymi
przepisami prawa, w tym istniejgcymi w tym zakresie Polskimi Normami. Poprzez niniejszg
Gwarancje wykonawca jako gwarant przyjmuje na siebie wszelkg odpowiedzialno$¢ za wady
robot powstate na skutek niezachowania przez Gwaranta ktoregokolwiek z obowigzkow
Gwaranta okreslonych powyzej.
4. Termin gwarancji ustala sie na..... lat, liczac od daty odbioru koricowego robadt. Jezeli warunki
gwarancji udzielonej przez producenta materiatéw i urzadzen przewidujg dtuzszy okres
gwarancji niz gwarancja udzielona przez Wykonawce — obowigzuje okres gwarancji w
wymiarze rownym okresowi gwarancji producenta.
5. Istniejgce wady stwierdza sie protokotem. O dacie ogledzin, majgcych na celu stwierdzenie
wad, nalezy powiadomi¢ Wykonawce na piSmie, co najmniej na 3 dni przed dokonaniem
ogledzin. Nieobecnos¢ Wykonawcy w procedurze ogledzin wad nie ma wptywu na waznos¢
protokotu ogledzin.
6. Termin usuniecia wad oznacza sie w protokole. Jezeli strony nie dojdg do porozumienia,
Inwestor wyznacza termin na usuniecie wad, uwzgledniajagc mozliwosci techniczne i
organizacyjne Wykonawcy. Po bezskutecznym uptywie terminu Inwestor moze usung¢ wady
w zastepstwie Wykonawcy, na jego koszt i ryzyko. Inwestor ma obowigzek uprzedniego
poinformowania Wykonawcy o zamiarze zastepczego usuniecia wad. Zastepcze usuniecie wad
nie zwalnia Wykonawcy z obowigzkéw wynikajgcych z gwarancji lub rekojmi.
7. Inwestor ma prawo odstgpi¢ od umowy z winy Wykonawcy, w szczegdélnosci, gdy:
a) Wykonawca nie przejat placu budowy w terminie okreslonym w Umowie lub w ciggu (...)
dni od dnia przekazania placu budowy bez uzasadnionej przyczyny nie rozpoczatf robét,
b) Wykonawca z wtasnej winy przerwat realizacje przedmiotu umowy i nie realizuje go przez
okres (...) dni,
c) Wykonawca wykonuje roboty niezgodnie z umowa lub z razgcym naruszeniem
obowigzujgcych przepisdw, a w szczegdlnosci narusza przepisy BHP i ppoz. Oraz techniczne
warunki wykonania i odbioru robét.



§ 12. Postanowienia koricowe
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Zataczniki wymienione w niniejszej umowie stanowig jej integralng czesé.
3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego
oraz ustawy - Prawo budowlane.
4. Do rozstrzygania sporéw mogacych wynikng¢ na tle niniejszej umowy wtasciwy bedzie sad
(...) (istnieje tu wybor w zaleznosci ktdra strona inicjuje podpisanie umowy i mozna wskazac:
sqd dla miejsca zamieszkania lub siedziby inwestora bgdz sqd dla miejsca zamieszkania lub
siedziby wykonawcy).
5. Umowe sporzgdzono w jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Inwestor Wykonawca
(podpis) (podpis)



